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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Zadru
Ulica plemiéa Borelli 9

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Opcinski sud u Zadru, po sutkinji Ani Mislov, na temelju prijedloga viSe sudske
savjetnice — specijalistice Helene Stuc, u zemlji$noknjiznoj stvari predlagatelja Grada Zadra,
Naredni trg 1, Zadar, zastupanog po gradonacelniku Branku Duki¢u, odluéujuci povodom
prigovora nakon provedenog postupka djelomi¢nog povezivanja zemljiSne knjige i knjige
polozZenih ugovora i upisa vilasniStva posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasnistva) na
adresi Miroslava Krleze 1 E, u Zadru, 5. svibnja 2025.

rijesio je

I. Djelomi€no se usvaja prigovor Grada Zadra zaprimljen pod brojem Z-10337/2022,
te se ispravlja zemljiSnoknjizno stanje na nekretnini ¢est. br. 3508/2, zgrada za zemijistem,
dvoridte i garaza, zgrada sa zemljistem povrsine 1509 m2, dvoriste povrSine 4416 m2,
garaza povrsine 41 m2, garaza povrsine 628 m2, upisanoj u zk. ul. 17931 k.o. Zadar, tako
da se upisuje nova etazna jedinica, koja glasi:

- Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-67) povezano s
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine opisanog kao: EtaZna jedinica T5 nalazi se u
prizemlju stambeno-poslovne zgrade, a sastoji se od: natkriti javni trijem (oznake NJT5) i
natkriti javni prolaz (oznake NJP1). Sveukupna korisna povrsina etazne jedinice T5 iznosi
81,77 m2 u grafickom prilogu elaborata obojana je crvenom bojom i koso S$rafirana.
Sveukupna korisna vrijednost povrsina etazne jedinice T5 iznosi 40,89 m2, za korist:

JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI — JAVNI PROLAZI | TRIJEMOVI
NEOTUDIVO VLASNISTVO GRADA ZADRA, Narodni trg 1, OIB: 09933651854,
za ........cijelo

na temelju Elaborata za etazno knjizenje izraden u tvrtki Aces d.o.0. Zadar, oznake E-2020
iz ozujka 2020., koji je ovjeren u Upravnom odjeiu za prostorno uredenje i graditeljstvo
Grada Zadra, KLASA: 361-01/20-02/55, URBROJ: 2198/01-5-20-3 od 13. sije¢nja 2021.

Il. Odbacuje se prigovor Grada Zadra u preostalom dijelu.

lll. Nalaze se u zk. ul. 17931 k.o. Zadar provedba ovog rjeSenja, uz brisanje
zabiljezbe prigovora pod brojem Z-10337/2022 nakon pravomoénosti ovog riesenja.
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Obrazlozenje

1. Rjesenjem pod poslovnim brojem Z-25603/2021, Rz-485/2015 od 17. rujna 2021.
dopusten je u zk. ul. 17931 k.o. Zadar upis djelomi¢nog povezivanja zemljiSne knjige i knjige
poloZenih ugovora i upisa vlasnistva posebnog dijela za ulaz na adresi Miroslava Krieze 1
E u Zadru na Cest. br. 3508/2 k.o. Zadar, zgrada sa zemljistem, dvoriSte i garaza, povrsine
6594 m2, dok je odbijen prijedlog Grada Zadra radi upisa natkritog javnog trijema i prolaza
u prizemlju zgrade pozivom na odredbu ¢l. 73. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
bravima (NN br. 152/14), s obrazloZzenjem da je u konkretnom slu¢aju izostala pisana
suglasnost (oCitovanje volje) svih suvlasnika nekretnine.

2. Grad Zadar je ulozio prigovor protiv predmetnog rieSenja, u bitnom navodedi da je za
predmetnu zgradu bilo potrebno formirati gradevnu Cesticu kako to propisuje Pravilnik o
povezivanju zemljiSne knjige i knjige poloZenih ugovora i upisu vlasniStva posebnog dijela
nekretnine (etaznog viasnistva) (,Narodne novine*, broj: 121/13. i61/18., u daljnjem tekstu:
Pravilnik) i Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj: 153/13., 65/17., 114/18.,
39/19. i 98/19., dalje u tekstu: ZPU). Navodi dalje kako je povrsina Cest. br. 3508/2 k.o.
Zadar 6594 m2 te da ista uglavnom predstavlja javnu povrSinu, a manjim dijelom i
nerazvrstanu cestu, pa da se postojec¢a kat. Eest. ne moze smatrati zemljiStem nuznim za
redovitu uporabu kako to propisuje odredba &l. 157. st. 2. to€. 4. ZPU-a. Smatra da je u
ovom slucaju bilo nuzno provesti upravni postupak utvrdivanja gradevne Cestice sukladno
odredbama ZPU-a kao prethodnu radnju prije pokretanja postupka povezivanja. U odnosu
na tocku li. predmetnog riesenja navodi kako je dosio do pogresne primjene materijainog
prava, jer je primijenjena odredba ¢&l. 73. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima,
umjesto mjerodavnog Zakona o komunalnom gospodarstvu. Upisom viasniStva Grada
Zadra da se ne dira prava tre¢ih osoba, a ovakav nacin evidentiranja i upisa prava vlasniStva
nad triemovima i prolazima da je jedini mogué, propisan samim Zakonom. Navode da zbog
nesredencg, neuskladenog zemljiSnoknjiznog i stvarnog stanja izgradenosti komunalne
infrastrukture, dugotrajnosti postupka, ali i zastite opée pravne sigurnosti u prometu
nekretnina, ZKG izbjegava strogu formalnost zemljiSnoknjiznog postupka, te da je
odredbom ¢&l. 132. st. 3. i 4. propisan upis u zemljisne knjige neovisno o postojanju upisa
vlasnistva i/ili drugih stvarnih prava trece osobe, ali i da se prilikom upisa komunalne
infrastrukture ne primjenjuju odredbe zakona kojima se ureduje prostorno uredenje o
parcelaciji gradevinskog zemljista niti odredbe drugih zakona i propisa kojima se ureduje
katastar zemljista i nekretnina, vlasnistvo, druga stvarna prava i zemljiSne knjige.

3. U dokaznom je postupku sud procitao rieSenje Opcinskog suda u Zadru poslovni broj Z-
25603/2021, Rz-485/2015 od 17. rujna 2021., odluku o proglasenju statusa javnog dobra u
opcoj uporabi Gradskog vijeéa Grada Zadra, na 30. sjednici, odrzanoj 22. prosinca 2020,
klasa: 940-01/20-01/136, urbroj: 2198/01-1-20-4 od 22. prosinca 2020., potvrdu Grada
Zadra, Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo klasa: 361-01/20-02/55, urbroj:
2198/01-5-20-3 od 13. sije¢nja 2021. i elaborat za etazno knjizenje gradevine izraden od
strane Aces d.o.0. za arhitekturu, gradevinarstvo i geodeziju iz ozujka 2020.

4. Prigovor predlagatelja je djelomi¢no osnovan.
5. Prijedlog je osnovan u dijelu kojim se trazi upis natkrivenog javnog trijema i natkrivenog

javnog prolaza na adresi u Zadru, Miroslava Krleze 1 E, koji su prema elaboratu za etazno
knjizenje oznaceni kao Etazna jedinica T5.
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6. Gradsko vijece Grada Zadra, na 30. sjednici, odrzanoj 22. prosinca 2020. donijelo je

Odluku o proglasenju statusa javnog dobra u opc€oj uporabi, izmedu ostalih i u odnosu na

natkrite javne trijemove i natkrite javne prolaze (T1, T2, T3, T4 i T5) na Cest. br. 3508/2 k.o.

Zadar. Navedeni natkriti javni trijemovi i natkriti javni prolazi, u konkretnom sluc¢aju etazna

jedinica T5 predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu Sto se dokazuje Potvrdom Grada
Zadra, Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo.

7. Odredbom ¢€l. 59. Zakona o komunalnom gospodarstvu ( ,Narodne novine“ broj: 68/18.,
110/18., 32/20., 145/24., dalje u tekstu: ZKG) propisano je da je komunalna infrastruktura
javna prometna povrsina na kojima nije dopusten promet motornim vozilima. Odredbom ¢l.
62. ZKG propisano je da odluku o proglasenju komunalne infrastrukture javnim dobrom u
opc¢oj uporabi donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave. Odredbom ¢&l. 60. st.
2. ZKG propisano je da javni prolaz spada u javnu prometnu povrsinu na kojoj nije dopusten
promet vozilima.

8. Slijedom navedenog, predmetni natkriti javni trijem i prolaz ima namjenu javne povrsine
koji je svima dostupan za prolaz, a ne samo suvlasnicima zgrade, to je u konkretnoj situaciji
trebalo primijeniti odredbe ZKG koje su lex specialis u odnosu na ZV, zbog ¢ega je prigovor
Grada Zadra u tom dijelu osnovan.

9. Sukladno ¢&l. 203. st. 1. Zakona o zemljisnim knjigama (,Narodne novine“ broj 63/19.,
128/22., 155/23.) prigovor je odbacen u dijelu kojim se predlaze ukinuti rjeSenje pod
poslovnim brojem Z-25603/2021, Rz-485/2015 i odbaciti prijedlog za povezivanje kao
nepotpun i uputiti podnositelja prijedloga na utvrdivanje gradevne Cestice.

Zadar, 5. svibnja 2025.
ViSa sudska savjetnica - specijalist Sutkinja

Helena Stuc Ana Mislov

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv rjeSenja u toCki I. ne moze se uloziti zalba, ali nezadovoljna stranka svoja prava
moze ostvariti u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom (¢l. 202.
st. 3. ZZK).

Protiv rjeSenja u toc¢ki Il. dozvoljena je zalba u roku od 15 dana od dana primitka
rieSenja. Zalba se izjavljuje ovom sudu u roku 15 dana od dana dostave ovog riesenja,
elektroniCki putem javnog biljeznika ili odvjetnika, kao obveznih korisnika elektroni¢ke
komunikacije sa sudom putem ZIS-a.

DNA :
1. Predlagatelju
2. Suvlasnici stambene zgrade na adresi Miroslava Krleze 1 E, Zadar, po upravitelju

Stambenom gospodarstvu Tanker d.o.0. Zadar, Grgura Mrgani¢a 7, Zadar
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